| B.9. SPROVOPENJE PLANA |

| 9.1. Opéti uslovi |

Sva predhodno doneta planska dokumenta unutar granica definisanih Planom detaljne
regulacije, prestaju da vaze.

Do privodenja planiranoj nameni zemljiSte i objekte koristiti na dosadasnji nacin. Sve radnje
na uredenju pojedinacnih lokacija mogu se izvoditi fazno prema potrebama investitora.

Za izgradnju objekata na parcelama koje se zadrzavaju u katastarskom stanju (bez promene
granica i utvdene obaveze izrade Urbanisti¢ckih projekata), nadlezna opstinska uprava
izdavace direktno lzvod iz urbanistickog plana na osnovu ¢lana 56. Zakona o planiranju i
izgradnji. Ovaj uslov ne isklju¢uje mogucnost objedinjavanja dve parcele u jednu ili podelu
jedne parcele na vise manjih, ukoliko je to u skladu sa osnovnim konceptom plana.

Za potrebe parcelacije i preparcelacije zemljista, u skladu sa pravilima parcelacije koja su
definisana PDR-om, radice se posebni Urbanisticki projekti u skladu sa ¢lanom 61. Zakona o
planiranju i izgradnji. Pravila parcelacije ostalog gradevinskog zemljista, koja su definisana
na grafickom prilogu za zone stanovanja, nisu obavezuju¢a nego samo preporucujuca.
Obzirom na velic¢ine i oblike parcela i nacin njihovog koriSéenja, obavezno je poStovati uslov
da svaka parcela u okviru plana, ima direktan pristup na saobracajnicu kao i ostale uslove iz
pravila parcelacije.

Za ispravke granica izmedu suseda ili u slu¢ajevima kada je PDR-om predvideno pripajanje
delova javnog zemljista, na zahtev zainteresovanih lica, postupiti u skladu sa ¢lanom 64.
Zakona o planiranju i izgradnji.

| 9.2. Urboekonomska analiza \

9.2.1. Osnovni urbanisti¢ki normativi i parametri

a) Bilansi povrsina

1. ZemljiSte obuhvaceno Planom..........c.oveie e e i e e e 921 ha
2. ZemljiSte pod zgradama..........coeniiuiiei 230 ha
3. INAEKS ZAUZETOSTI. .. .. et e e e e e e 24 %

b) Urbanisti¢ki parametri

1. Bruto razvijena povrSina objekata.................. 337 (realno) - 700 (maksimalno) ha
2. Indeks izgradenosti...........ccceoviiiiiienninniennns 0,36 (realno) - 0,76 (maksimalno) ha
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4. Najvisa spratnost 0DJekta.........coevviiiiiii i P+2+Pk



9.2.2. Procena potrebnih sredstava za realizaciju PDR-a, struktura investicionih

ulaganja na uredenju i izgradnji javnih povrsina i objekata

Tab.1 SAOBRACAJ

2

namena m €/m? ukupno

kolovoz i bicikl. staze 190.000 40 7.600.000

trotoar 125.000 25 3.125.000

zeleznicki saobracaj 8.900 257 2.278.700

ukupno: 13.003.700

Tab.2 VODOVOD

ulica profil cevi duzina (m) cena po duznom| Ukupno
(mm) metru (€/m) (€)

interne 200 17000,00 51 870.050

ukupno : 870.050

Tab. 3 FEKALNA KANALIZACIJA | TEHNOLOSKA

ulica profil cevi duZina (m) cena po duznom | Ukupno
(mm) metru (€/m) (€)

interne 300 17000 102 1.740.970

Ukupno: 1.740.970

Tab. 4 ATMOSFERSKA KANALIZACIJA

ulica profil cevi duzina (m) cena po duznom| Ukupno
(mm) metru (€/m) (€)

interne 400 8.500 5] 870.050

Ukupno: 870.050

Tab. 5 GASOVOD

ulica min .profil cevi | duzina (m) cena po duznom | Ukupno
(mm) metru (€/m) (€)

interna 250 8.500 132,53 1.126.510

Ukupno: 1.126.510

Tab.6 TT MREZA

namena m’ €/m' ukupno

kablovi sa opremom| 17.000 100 1.700.000

ukupno: 1.700.000

Tab. 7 EE MREZA | POSTROJENJA

namena m* ili kom. €/m" ili €/kom ukupno

trafo-stanica 1 2.500.000 2.500.000

110/20kV

transformator 1 500.000 500.000

110/20kV

dalekovodi 110 kV 1 1.000.000 1.000.000

kablovi 20kV 17.000 1.500.000 1.500.000

trafo-stanice 20/0.4kV 4 40.000 160.000

ukupno: 5.660.000




9.2.3. Procena ostvarenih prihoda

Tab. 1 NAKNADA ZA KORISCENJE GRAD. ZEMLJISTA

namena: m’ €/m? ukupno

stanovanje 61.300 0.003133 192

poslovanje 3.150.000 - 0.05243 | 165.154 - 209.720

4.000.000

ukupno: 165.346 - 209.912
(mese¢no)

Tab. 2 NAKNADA ZA DAVANJE U ZAKUP GRAP. ZEMLJISTA

namena: m? €/m? ukupno

poslovanje 2.300.000 4,75 10.925.000

ukupno: 10.925.000

Tab. 3 NAKNADA ZA UREPENJE GRADPEVINSKOG ZEMLJISTA

namena: m? €/m? ukupno

stanovanje oko 15.500 34,42 533.510

poslovanje oko 10.000 34,42 344.200

ukupno: 877.710




